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La startup che da
una casa ai poveri

Si chiama “Homes4 All” ¢ acquistera e gestira appartamenti che poi saranno assegnati a bisognosi
Anche il Comune tra i fondatori. Appendino: “Modello innovativo contro I'emergenza abitativa”

Case sfitte da comprare o prende-
re in gestione e affidare a chi un
tetto non ce I'ha. Sara Homes4All,
una start-up con capitali privati,
ma sostenuta dal comune di Tori-
N0, a combattere 'emergenza casa
a Torino. Il protocollo & stato ap-
provato ieri mattina dalla giunta
Appendino e mettera al lavoro gli
uffici della Citta che si occupano
dei servizi sociali, e in particolare
delle persone in difficoltd, ma an-
che realta come Brainscapital, Ho-
mers, Acmos, la Camera di Com-
mercio e la Compagnia di San Pao-
lo (presieduta da Francesco Profu-
mo). «L’emergenza abitativa & un
tema centrale pernoi e affrontarla
in modo innovativo significa che
per combattere le nuove forme di
poverta bisogna immaginare e rea-
lizzare nuovi modelli, quello che
stiamo mettendo in campo & uno
di questi» spiega la sindaca Chiara
Appendino. A lanciare il progetto
il presidente di Brainscapital, Ma-
rio Montalcini, che da tempo sta la-
vorando a raccogliere investitori
per questa attivita.

Nelle prossime settimane sara
fondata una societa apposita, una
start-up di innovazione sociale,
che dovra attrarre capitali e immo-
bili da mettere a disposizione di
chi non puo permettersi una casa,
ma non ha accesso all’edilizia po-
polare. «Ci sono situazioni transi-
torie, problemi specifici, ma an-
che persone che non rientrano nei
criteri richiesti cui come ammini-
strazione vogliamo garantire un
tetto - racconta la vicesindaca So-

nia Schellino - Questa & un’opzio-
nein piti che si aggiunge alle tante
strategie che gia mettiamo in cam-
po».

Gli sfratti continuano a essere
un’emergenza a Torino. Nel 2018
ne sono stati eseguiti 2.264, uno
ogni 241 famiglie, contro la media
nazionale di 1 ogni 419. «Numeri
che sono in linea anche nel 2019»
ribadisce Monica Lo Cascio, re-
sponsabile dei Servizi sociali della
Citta. Il progetto ha gia ottenuto
150mila euro di finanziamento go-
vernativo, quota che potrebbe sali-
re fino a un milione e 600mila eu-
ro: «Dobbiamo essere orgogliosi
perché il progetto & stato ricono-
sciuto come primo classificato tra
i ventiquattro presentati al Consi-
glio dei Ministri» aggiunge Appen-
dino. Molte persone non hanno
una casa e 60mila appartamentiin
citta, queste le ultime stime, sono
vuoti. L’idea & quella di usare an-
che le nuove tecnologie, compresa
un’app, per cercare di incrociare
domanda e offerta, anche in aree
in crisi, dove il valore degli immo-
bili & crollato, ma molti continua-
no a preferire lasciare le case sfit-
te.

Le case saranno acquistate, con
i capitali raccolti o tramite dona-
zioni, ma anche prese in gestione
(quando il proprietario non vuole
vendere). Dopo una valutazione sa-
ranno poi assegnate a bisognosi.
Questi potranno pagare importi
calmierati, ma che comunque ga-
rantiscono una remunerazione
agli investitori, o recuperare le ca-
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A Presidente Francesco Profumo

se che rischiavano di perdere per-
ché non riuscivano a pagare i mu-
tui. «Obiettivo non secondario sa-
ra anche quello di intervenire sul-
le dinamiche abitative degli inqui-
lini al fine di promuovere la crea-
zione di meccanismi partecipati-
vi, collaborativi e inclusivi di abita-
zione» spiegano gli ideatori. Uno
dei principi & infatti quello di in-
centivare il social housing e la ri-
qualificazione degli stabili e dell’a-
ree coinvolte.

I servizi sociali della citta, com-
presi quelli che si occupano di ac-
compagnare i fruitori del reddito
di cittadinanza, avranno il compi-
todiseguire le famiglie coinvolte e

I numeri

Oltre 2mila famiglie
allontanate da casa
1 eseguiti 2.264 sfratti
a Torino. Significa

chein citta viene sfrattatauna
famiglia ogni 241. E un dato
molto superiore alla media
italiana, che & diuno sfratto
ogni 419 nuclei familiari
cisiano circa 60 mila

appartamenti vuoti.

Non vengono affittati per i
motivi piv svariati, ma
potrebbero aiutare a
rispondere all'emergenza
abitativa che esiste in citta

Gli sfratti
Nel 2018 sono stati

Le case sfitte

Sistima che a Torino

fare in modo che vadano verso I'in-
dipendenza e la sostenibilita eco-
nomica dei progetti abitativi. 1l
progetto, che ha un coinvolgimen-
to tecnologico, sara seguito anche
dall’assessorato all’Innovazione
guidato da Marco Pironti: «Come
amministrazione intercettiamo

un’esigenza - spiega - e creiamo le
condizioni perché le soluzioni si
realizzino in tempi brevi». —j.r.

rilanciamo
ificolta™

i quartieri pii
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Montalcini
i quartieri piu in dithcolta

diJacopo Ricca
«A Torino ci sono due emergenze,
una e legata alla questione abitativa e
aglisfratti, 'altra ai valori immobiliari
cheinalcune zone sono crollati. Il
nostro progetto & unarisposta a
entrambe». Mario Montalcini,
presidente di Brainscapital e ideatore
del progetto Homes4all, sintetizza
cosil'ideadi acquisire appartamenti
sfitti da mettere a disposizione di
persone in difficolta individuate dai
servizi sociali. «L'idea € nata cosi,
analizzando questi problemi. Torino
habisogno di fare rete tra privati,
aziende e investitori per rilanciare
aree che subiscono la crisi pitt di
altre»,

Qualisono queste aree?
«Penso al fondo di corso Francia,
tutta Barriera di Milano, ma ce ne
sono diverse e non solo in periferia.
Abbiamo costruito una mappa
analizzando innanzituttoi portali
online di vendita delle case. Perd
abbiamo preso in esame ancheibeni
in vendita nelle aste giudiziarie. In
particolare ci siamo concentrati su
quei procedimenti che riguardano
mutui non pagati di Unicredit, che &
uno dei partner tramite la societa

Lideatore delliniziativa

® (6

Unicredit Social impact. Abbiamo
valutato la possibilita di acquisire gli
immobili e ottenendo cosi
Iestinzione del debito in favore del
proprietario costrettoa vendere, e
fornendogli poi la possibilita di
abitarlo e acquistarlo con la formula
“affitto conriscatto”. Questo
interessa sia alla banca che a noi.
Inoltre si prova ad attivare un
ulteriore meccanismo di aiuto che si
aggiunge a quelli gia esistentie
gestiti dalla Citta».

Perché chiha soldi dovrebbe
investirliin questo progetto?
«Pervari motivi. Un privato che ha un
immobile o una somma da investire
nel mattone cosi si garantisce una
redditivita, circail 2,5% ’'anno, che
non siottiene facilmente. Ma
I'operazione pud essere
soddisfacenteanche peri
professionisti. Questo tipo di
investimento se realizzatoinrete e
non da soli puo avere effetti virtuosi
suaree dove si possiedono anche
altri immobili svalutati. Questo
permetterebbe la rigenerazione dei
capitali che investitiin quelle aree».

E un modello replicabile?
«Abbiamo valutato cheilreddito
generato dagli affitti di circa 50
immobili, mixato su alcuni margini di
compravenditaimmobiliare,
permette di avere utili. Quindi si
puo replicare a multipli di 50

PRESIDENTE
MARIO
MONTALCINI,
BRAINSCAPITAL

Con questo progello
rispondiamo

al problema sfratti

e al crollo dei valori
immobiliari

Gestendo 50 alloggi

si possono fare utili

\

appartamenti per volta. Nel nostro
progetto su Torino pensiamo si
possaarrivare a 200 o 300 immobili
nei primi anni. Noi pero vogliamo
replicare il progetto suscala
nazionale e abbiamo gia la richiesta
di um’altra citta toscana, speriamo
di chiudere a breve».

Come convincereteun
proprietario privato a far affittare
lasvacasaavoi?
«Lestradesonodue. La prima &
'acquisto degli appartamenti,
I’altra consiste nel prendere in
gestione immobili sfitti chei
proprietari non si fidano ad
amministrare da soli. Questo &il
punto, cioé ricostruire un rapporto
di fiducia. Noi abbiamoiniziatoa
trattare con queste persone e molti
sonorassicurati da unastruttura
professionale che si fa garante. Il
timore dimolti & che gli inquilini
devastino la casa, soprattutto in
certe zone. Noi assicuriamo che a
finelocazione I'appartamento sara
integro. Il progetto, al didel dare un
tetto, prevede la costruzione diun
accompagnamento degli inquilini,
che saranno persone in difficolta».

Cosl rilanciamo

AW

Pes0:33%

Te|p—|;e55 Servizi di Media Monitoring

Il presente documento e' ad uso esclusivo del committente.



